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Imével: Rua Itaocara, s/n °, FRACAQO IDEAL de 0,002272 correspondente ao APT® 102, do
BLOCO 06, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I7, Médulo I1, e
ainda em construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Baimo Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado
direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00m, o segundo com 61,68m, o
terceiro com 112,20m. O primeiro € o segundo alinhamento confrontande com a drea “1B” e o
terceiro alinhamento com a drea “B". Lado esquerdo 182,79m, em trés alinhamentos. O
primeiro com 128,9%0m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com 10,36m. O primeiro e o
segundo alinhamento confrontando com a drea “1AB”, e o terceiro alinhamento confrontando
com a Rio Alcfintara, perfazendo uma éarea total de [4.032,95 m2.- O empreendimento &
constituido de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O
grupamento possui um estacionamento descoberio para 220 carros de passeio, sendo que deste
total, 5 (cinco) vagas sfio destinadas aos PNEs ¢ 11 para idosos.- PROPRIETARIA:
CONSTRUTORA TENDA S/4, com sede e foro ne Estado e Cidade de S#io Paulo, na Rua
Alvares Penteado, 61- 5° anda.f inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Regisiro
Anl!rhl‘: R:02/R:06 (Aquisicdey - Matricula 37.959, Livro 02, em 20.06.2007 e 20.12.2016 e
; .12.2018 (Incorporaciio Imobiliaria), deste registro.-

AV:DI// TRANSPORTE — REGIME DE AFETACAO — Cerifico que consta da
AV:02/Mairicula mie, 62.290, averbagio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patrimbnio de Afetaciio, nos termos e para os
fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as alteragGes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de afetagdo, o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados a incorporagio,
bem como os demais bens e direitos a ela vmcu]adns, destinam-se Onica e exclusivamente a
consecugio da incorporagio do empree : i entn:-g; das unidades imobilidrias aos

futuros adquirentes ¢ manter-se-fo aPartadts-dl pato peral da requerente. Sdo Gongalo,
26 de maio de 2020.- O Ofciar _,._-4:"" —— Prnadeo Juse mileirg
—Escrevente Autonzado
[,//’// Mat. 94/00878

AV:02 - TRANSPORTE — FAIXA NON AEDIFICANDI - Cerifico que consta da
AV:03/Matricula mae, 62.290, averbacio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imovel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua
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[taocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m,
Extensfio: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8,09m a 9,08m da divida do lote
1-AA com o lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensfio: 12,26m, Eixo
da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua ltaucam; Trecho 3 — Largura: 3,375m,
Extensdo: 47,12m, Eixo da FNA com distiincia varidvst de 7,85m a 8,60m dos fundos do lote
1 AAdaRuaItaﬂcam,Extcnsﬁotuml 2133 Fargurs varidvel de 3,375m a 3,60m. S8o
Gongalo, 26 de maio de 2020.- O Ofigis FivTile)

screvente Autonzade
Mat. 94/00878

AV:03 - TRANSPORTE - m%m de 1° GRAU — Certifico que conforme
R:05/Matricula mée, 62.290, de 26.05.2020, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 1* GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ
71.476.527/0001-35, a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001- (14 em garantia da divida no valarde R.‘.‘ 20. BSﬁﬂﬁﬂDﬂ mnfnrme contrato

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 176.384 de 24.11.2020.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 11.08. 2!]21] que
fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizo e
cancelamento da hipoteca objeto do R:04/Matricula 62.290, aci ﬁcada, tiio

unidade da ia. S0 Gongalo, 29 de dezembro de 202 DCK
Eu Andréia “digitei, e en, Autorizado su
Larteverts Substinutn
* g Mt 0TS

R:05 — COMPRA E VENDA - Prot. 176,384 de 24.11,2020.- Por instrumento particular
com forga de escritura publica, firmado em Rio de Janeiro, aos 11.08.2020, que fica
arquivado, VAGNER DA SILVA MOTA, nacionalidade brasileira, nascido em
26.08.1980, vigilante, portador da CI n°® 116249707, expedida por DETRAN/R] em
14.11.2011 e do CPF 094.680.927-55, solteiro, enderego  eletronico,
vagnermoia7283@gmail.com, filiagio Genessi do Nascimento Mota e Sandra Maria Pinto
da Silva, residente e domiciliade em Rua Padre Anchieta, 130, TCs 03, 530 Domingos em
Miter6i, por COMPRA e pelo prego de R$ 130.780.93, sendo R$ 86.72522, por
financiamento concedido pela credora, RS 24.540,09, por recursos proprios, RS 2.932,62
por recursos da conta vinculada do FGTS, ¢ RS 16.583,00, por valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unifo, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A,

e Continua na_ficha (17
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com sedc ¢ foro no Estado e Cidade de Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n°
1400, 20° andar, Torre Milano, Agua Branca, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-

35, o im6vel objeto desta matricula. O ITBI foi pago pela guia n® 3743/2020, no \falm' de
R$ 264,30 e fica arqmvadn Valor base de célculo d:us emolumentos RS REX;

o 94/ 13996 i - —

R:06 H‘ALIENAIZEO FIDUCIARIA ~ Prot. 176.384 de 24.11.2020.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, irmado em Rio de Janeiro, aos 11.08.2020, com
forca de escritura piblica, que fica arquivado,VAGNER DA SILVA MOTA, Jé
qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a
credora fiducidaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. .y instituigdo financeira sob a
forma de empresa piblica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida confessada no valor de R$ 86.725,22 para pagamento no prazo de 360 meses, em
prestagdes mensais ¢ consecutivas de R$ 459,37, 4 taxa nominal dcj-.m:ns de 4, 5000% a.a.,

correspondente a taxa cfetiva de 4,5939% aa.- Vencimento do primeiro encargo mensal:

14.09.2020.- Fpoca para recilculo dos encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de
30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para expedi¢lo da intimagdo. Que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante,
transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora
fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, ¢ esta com a posse
indireta, até solugiio final da divida.- Valor da garantia fiducidria: RS 13 X
cliusulas e condigdes no referido instrumento. Sdo Gongalo,

SELO: EDPZA%604VNJ '
Mat. 94/13996 "_/;,,/'7”

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 228R0/2018, ¢ com base na

vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se parcial de 240
unidades (blocos legislagdo 01 ao 12 = 10.741.80m?} + areas comuns (edicula de lazer =
91, 70m?; recepcdo = 4.03m?; administraciio = 30.83m?; casa de bombas 02 = 23 7im?; castelas
03 e 04 = 22.92m?) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440'

M
&7

Praca Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sdo Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446




Valide aqui
este documento

Cartorio do 4° Oficio-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Gilberto Gongalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 62980 / CNM: 093401.2.0062980-51 / Recibo: 208246 / Data da Certidao: 13/01/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TBG53-WT2CF-MK3LR-68SK2

MATRiCULA FIEI-IA
[T ]

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SADC GONGALD
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3" CIRCUNSCRICAQO

CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL

VERSO

unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O
EDUB24244 vinculado ac presente ato, enconlra-se aposto na averhags
62.290, nesta datﬂ Gongalo, 01 de junho de 2022,

Eu . digitei, e eu, autorizado subscrevo

AV:08 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 191.755 de 04.06.2024 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
486381/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 04.06.2024, acompanhado

da Certidio do Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 236025 de 28.06.2024, averba-se ter sido NEGATIVO a

NOTIFICACAO do(s.aas) referido(s,a,as) devedor(esa,as) fiduciante AGNER DA
SILVA MGTA refcrmtc ao contrato de financiamento com allcnzu; f cuiﬂa objeto do R:06

AV:09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA - Prot. 191.755 de 04.06.2024.-
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagbes dos editais no site “REGISTRO DE
IMOVEIS DO BRASIL”™, em 16.09.2024, 17.09.2024 e 18.09.2024 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedor{es) fiduciante(s)
VAGNER DA SILVA MOTA, ja qualificado, no contrato de financiamento com alicnagio
fiducidria objeto do R:06, desta mamcula, uma vez que, até a presente datn, o{s) mesmo(s) nio

compareceu(ram) ao Cartério para acdo da mora, decomido to, 0 prazo lega
estabelecido no parigrafo 1° do Art. Iﬁ_iig__ 9.514/97. - Sdo -__ - outubro de 2024
SELO: EEVE31460HPZ.
Eu, digitei, e eu, autorizado subscrevo . @
de Cartbtio r
4¢ﬂﬂchudls;;$m
AV:10 - RESULTADD DA NOTIFICACAC DE DEVEDOR EM MORA (MEGATIVO) -
Prot. 196.518, de 29.05.2025 - Por documento de intimacioc de
devedor =51 mora, Cficio n* 595034/2025 - CATXA ECONOMICHA
FEDERAL - CESAV/BU, em 29.05.2025 acompanhade da ©Certidac do
Cartdrio do 1% Oficio de Justica de BS8c Gongale — Registro de
Titulos e Documento - Registro n® 240272 e protocolo n® 291580 em
09.08.2025, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAD do(s,a,as)
referidoi{s,a,as) devedor (es,a,as) acidificante(s) VAGHNER DA

SILVA MOTA , referente ac contrato de financiamento com alienacio
fiduciaria objeto do R:06, desta matricula, restando, ainda ser o

__mesmo notificado wia ERITALICIA _S30 Concalo 1o de povembro de

CONTINUA NA FOLHA 3
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2025 .8ELD: EFACGB638BXNQL.. Digitado por Rose da Motta- Escrevente Mat.
94/17718. Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luaz,
Tabelido Substituto, matricula n®: 94/70876.- = = = = = = = =

AV:11 - RESULTADO DA MNOTIFICACAO EDITALICIA - Prot. Prot. 196.518, de
29_05%.2025. Por Editais Eletrdnicos de n®s 169272025, 1693/2025,
1624/2025, publicados em 08.09.2025, 09.05.2025 e 10.08.2025,
respectivamente, gue ficam arguivados, averba-se ter sido NEGATIVO o
rezultado da notificacdo do(s) devedori{es) fiduciante(s) VAGNER DA
SBILVA MOTA j4 gualificadoe(s}), ne contrate de financiamento com
alienacdo fiduciaria objeto do R:06, desta matricula, uma wvez gue,
até a presente data, o(s) mesmo(s) ndo compareceu({ram) ao Cartdrio
para purgagdo da mora, decorrido, portanto, o pPrazo legal
eztabelecido no paragrafo 1% do Art. 26 da Lei 9.514/97. S3do Gongalo,
18 de novembro de 2025.8ELO: EFACEBE3SJLX. Digitado por Rose da
Motta—- Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado eletronicamente por
Vanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto, matricula n®: 24/03876.-

AV:12- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.-Frot. 199,318, de 19,12.2025.-
Por requerimento firmado em 18.12.2025, pela credora fiduciaria CAIXA
ECOMOMICA FEDERAL, instituicido financeira =scb a forma de empresa
piablica, wvinculada ac ministéric da fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, 12.08.1%6%9, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 12.02.18%73,
regendo-s8 pelo Estatuto wvigente nesta data, com sede no Setor
Bancaric Sul, ©Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhade da ecomprovacio do recolhimento do
ITBI, conforme guia n" 663372025, gque ficam arquivados, tendo em
wista a regular intimacdo/notificacdoc dos devedor(es) fiduciante(s),
VAGHNER DA SILVA MOTA, Ja gqgualificado(a)(s), para pagamento das
prestacdes vencidas e as gue se vencessem até a data do pagamento e
demais encargos incidentes, referentes aoc contrato de financiamento
imobiliario com garantia fiduciadria, objeto do R:06 desta matricula,
sem gue o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos
do paragrafo 7° do artigeo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula, em nome da referida
CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: RS 140.750,70. Consulta de
indisponibilidade negativa de bens n® 0174925121923802 em 19.12.2025.

580 Gongalo, 12 de janeiro de 2026. - SELO:EFBI2056BJHMEZ. Digitado por
Rose da Motta - Escrevente Mat. 94/17718. Ato assinado
eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabeliise Substituts,

matricula n®: 924/0876.- - = = = = = = = = = = == == = = = = = =
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