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CNM n®: 111435.2.0181109-09

MATRICULA FICHA o 4
[ 181.109 |’ o1 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMAR’ 'DE RIBERAO PRETO - P
M.166.471/A.56 FCC: 5.334

LIVRO 2 REGISTRO GERAL
Codigo (CNS) n°: 11.143-5

Ribeirdo Preto, 27 de margo de 2017.

IMOVEL: Apartamento n° §6, Pare Villa, rua Nicola Spinelli n°® 155. N
Apartamento n°® 56, localizado no 5° andar ou 6° pavimento do empreendimento, em fase
de construgio, denominado Parc Villa, com frente para a rua Nicola Spinelli n® 155, neste
municipio, com A&rea real tofal de 85,414 metros quadrados, sendo 46,390 metros
quadrados de area real privativa, 19,730 metros quadrados de éarea real de
estacionamento de divisio naoc proporcional, relativa a uma vaga de garagem
indeterminada, 19,294 metros quadrados de area real de uso comum, correspondendo-lhe
uma fragao ideai no terreno e nas coisas de uso comum de 0,010931290.

CADASTRO MUNICIPAL: 331.394 (em area maior).

PROPRIETARIA: BRIO VILA VIRGINIA INCORPORADORA SPE LTDA , inscrita no
CNPJ/MF n° 21.278.867/0001-83, com sede neste municipio, na avenida Presidente

argas n® 2,121, 23° andar - sala 2306 E, Jardim Sant Angela.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/83.535, R.07/83.536, matricula n® 161.338 de 06 de
fevereiro de 2015, matricula n® 166.471 de 22 de janeiro de 2016; e incorporagao de
condominio istrada sob n° 06 na matricula n® 161.338, transportada para Av.01 da
matricula 4%, Ficha complemeftar aberta em conformidade com disposto no item
226.1 do d¢apitulg XX das Normas d¢é Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado

17 - {prenotacio n® 423.818 de 22/03/2017).
O Escrevente—<fA%, g , (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

Av.01 - TRANSPDRTE DE [ﬁEGIME DE AFETAGAO.
de 2017 - (prenotagéo n° 423.818 de 22!03/2017).

denomlnara "Parc V|Ila“, submeteu a incorporagdo registrada sob n® 06 da matricula n°
161.338, transportada para Av.01/166.471 ac REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAGAQ,
nos termos dg artigo 31-A e 31-B da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (artigo esse

apartados do patrimdnio da incerpgradora, constituindo patriménio de afetag@o, destinado
a consecutdo da incorporacdo gofrespondente e 3 entrega das unidades imobilidrias aos
respectivos\adgpi

O Escreventer , {(Carlos Eduardo Junqueira Junior).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 27 de margo de 2017 - (prenotagado n® 423.818 de 22/03/2017).

(segue no verso)
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Procede-se a presente averbagio para constar que em conformidade com o registro n® 03

HIPOTECA do Banco/MBANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF n°
60.746.948/000 Osasco/SP, no nucleo administrativo denominado
"Cidade delDeu a garantia da divida no valor de R$ 7.000.000,00 (sete

milhdes de reais al: R$ 78.651,68.
O Escrevente:q4=3 (Carlos Eduardo Junqueira Junior).

Av.03/181.109 concwi?b DE OBRA.
Em 02 de agosto de 2017+{prenotacéo n° 430,368 de 20/07/2017).

constituir a matricula n® 181.109, referindo-se ao apartamento n® 566, ja concluido.
| O Escrevente: s , (José Luis Maranha Alves).

A

_ [ !
Av.04/181.1 2_? - CONVENGAO DE CONDOMINIO.
Em 02 de agosto-de 2017 - (prenotacdo n® 430.368 de 20/07/2017).
Procede-se a presente ave’rbagéo para constar que a conven¢do do condominio "Parc
Villa" foi registrada nesta 7ata e unidade de servigo no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n°®

13.985.

O Escrevente: @rf ____, (José Luis Maranha Alves).

R.05/181.109 - ATRIBUIGAO.
Em 02 de ag?é' 17 - (prenotagao n°® 430.368 de 20/07/2017).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 18 de julho de 2017, procede-se o
presente registro para constar que em virtude da conclusao da obra do empreendimento
denominado Parc Villa, o dpartamento objeto desta matricula foi atribuido a BRIO VILA
VIRGINIA INCORPORADORA SPE LTDA, ji qualificada, pelo valor de R$ 85.505,90.

O Escrevente: #n , (José Luis Maranha Alves).
T /!

Av.06/181:109 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 07 de deze € 2017- (prenotagio n® 439.901 de 05/12/2017).

Por instrumento particular firmado em Sic Paulo/SP, em 01 de dezembro de 2017,
procede-se a presente averbacio para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/181.109, em virtude da quitagéo outorgada pelo credor BANCO BRADESCO S/A, ja
gualificado. Valor da divida: R$ 78.651,68 (setenta e oito mil, seiscentos e cinquenta e um
reais e sessenta e oito centavos)

A Escrevente: , (Carmenluci Mafra Terra).

i (segue na ficha 02)
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Ribeirdao Preto, 16 de setembro de 2021.

(Av.07/181.109 - CADASTRO. )
Em 16 de setembro de 2021 - (prenotagao n° 506.857 de 30/08/2021).

Por instrumento particular n® 8.7877.1196587-4, com carater de escritura ptblica, na forma
do §5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 08 de agosto de 2021, e
certidao de dados cadastrais do |movel expedida pela Prefeitura Mumcupal de Ribeirdo

R.08/181.109 - VENDA E CONIPRA.

Em 16 de setembro de 2021 - (prenotacado n® 506.857 de 30/08/2021).

Por instrumento particular mencionade na Av.07, BRIO VILA VIRGINIA
INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a GRACE ALVES FRANCISCO,
brasileira, solteira, maior, enfermeira e nutricionista, RG n°® 40.445.757-5-SSP/SP, CPF/MF
n°® 229.247.008-09, residente e domiciliada neste municipio, na rua Vinte e um de Abril n°
1.268, Vila Tibério, o imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 189.500,00
(cento e oitenta e nove mil e quinhentos reais), sendo R$ 34.166,43 pagos com recursos
proprios, R$ 3.733,67 pagos—com-recursos advindos da conta vinculada do FGTS e R$
151.600,00-pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro

subsequente. Valorveral R$-81.436,64.
Sefo digitatfilmero: 11435321 BOO03534760CR1D.
R Escrevente: “PYOV(A4 A ‘l' MM (Rafael Talamoni).

R.09/181.109 - ALIENACAO FIDUCIARIA.

Em 16 de setembro de 2021- (prenctagdo n® 506.857 de 30/08/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.07, GRACE ALVES FRANCISCO, Ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 151.600,00 (cento e cinquenta
um mil e seiscentos reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7,9347% ao ano,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.134,06, com vencimento para 03/09/2021, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por for¢a da lei, a posse do imdvel fica
desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidara
indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi
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( estipulado o valor da garantia em R$ 189.500,00 (cento e oitenta e nove mil e quinhentos)
reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
carenCIa de 30 dias, contados da data de vencimento do prlmetro encargo mensal venCIdo
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Av.10/181.109 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 08 de dezembro de 2025 - (prenotagdo n°® 590.667 de 21/07/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 19 de novembro de 2025, recepcionado
-eletronicamente, tendo .em vista.a regular notificagdo da fiduciante e .0 .decurso de prazo
sem a purgacac da mora referente ao contrato de alienagéo fiduciaria registrado sob n® 09
nesta matricula, procede-se a presente averbagio para constar a consolidagio da
propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 199.850,34 (cento e noventa e nove mil, oitocentos e
cinquenta reais e trinta e quatro centavos). Valor venal: R$ 104.903,87.

Selo Digital: 111435331T00000096301125B.

A Escrevente: fﬁtqg?mﬁrun' (Joseane Soares Forggia Carrocini)

CERTIDAO

Prenotagao n® 590.667 - IN01420315C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 181.109 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 08/12/2025 - 11:05

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000863010251. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital. tjsp.jus.br
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