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Apartamento 506 do Bloco 1 do prédio em construglo
situado na Estrada dos Bandeirantes ne 27508, na
Freguesia de¢ Guaratiba, e correspondente fragdoc ideal de
0,003323 d6 reédpectivo ter¥end désignado Ppor lote 1 do
PAY, 48546, medindo 172, 63m de frente em guatro segmentos
de: 26,44m, mais 53,39m, mais 28,30m mais 64,50m; 783,50m
de fundo em dois segmentos de: 314,20m, mais 4695,30m,
confrontande com o terreno do Banco de Crédito Mével;
898, 88m. a direita em sete segmentos. de: ©62,66m, mais
49,48m, mais 127,44m, mais 60,00m, mais 60,00m, mais
257,80m, mais 281,50m, confrontando com o lote doade para
uso publico do PAL 49546, com o© terrenc de Roberto
Carnaval ou sucessores € terrena de Crédito Movel e
a7,87m a esquerda, confrontando. com o caminhe da Boa
Vista que faz divisa com Laura dos Santos Rangel. .
INSCRICAO FISCAL: B65288-5 (MP) €L 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
32.040.03070031—18,'bom se&e' em Belo®™ Horizornte~MG, dgue
adgquiriu em malor porgdc por compra a Jodo Carlos
Goncalves Gaspar e outros, através da escritura de
19/03/21 do 1° Oficic de G, livro 357-N,
£1.91-F, registrada em 30/04 ° na matricula
67803. Rico de Janei

0O Oficial

e )
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

- 1

MEMORIAL DE INCORDODBACAD {P.C.¥.A): CTonsta registrade em
09/07/21 com o n® 3 na matricula 462314 o< MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 10/02/21, dele
constando que ¢ prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorperadorxa nesse praze desistir da incorporacde case
n3o comercialize no minimeo 40% das unidades, os apt®s 101
e 112 dos Bloces 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101
do Bloco 5, e apt® 101 do Bleoco 6 sdo adaptados para PNE,

Segue nd VTS0

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EGBRT-ESFW7-Y44AS-HNU2N




Valide aqui
este documnento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2309125/0096

REGISTRO GERAL.

464478

e MATRIGULA ————m

FICHA R
i7 l‘—]
VERSO

e que o© empreendimento tera 300 vagas -de garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo as
vagas de n®°s 14, 15, 49, 50, 79, 80, 94, 286 e 287,
destinadas a4 PNE, todas as vagas do empreendimento nfo we
vinculam a -qualquef das unidades sendo de uso do”
condominio. ficando ressalvado que se trata . de obra
projétada e pendente de regularizag¢io registral, no gue
tange & sua éonclusio. CUMPRE CERTIFICAR cque da certidio
do, Tribunal Regional do. Trabalhe da 3% Regiio,. constam,
distribui¢des em face da sécia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001—00,'distribuigées estas gue nac se
referem aoc imével objeto da lncorporagao nem sd0
impeditivas ao Registro do Memorial, conferme declaragao
constante do. mesmo. CONDICAO.: A.INCOREORAQORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPSE. O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS
NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA'
LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO SEF RVADO OS SEGUINTES

CRITERIOS: 1) DESTINADO A F2 IAS DX FAIXA 2 2) ©O VALOR
DA VENDA DAS UNIDADES A~EXCEDER O VALOR D&
R$200.000,00. Rio dg i Gutubro de 2021.--—---

. 8* Oficial Subetituto .
CTPS: 54596 /0056-RJ :

AV - 2

MFETACAD: Consta averbada -em 09707721, ‘'com o n® 4, na
matricula 462314, conforme requerimento de . 107/02/21, a
constituigio do patriménio Y .AFETAQAO, para ©
empreendimento, nos termos do artigo 31-A da
lei 4591/64 de 16/12/64. 18 de outubro de

Euseu da Siiva
#° Oficial Substitutoe
CTPS: 54596/0056- .pT

AV - 3
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HIPOTECA {P.C.V.A): Foi hoje registrado com © n° 5 na
matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada‘
Segue na ficha 2
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por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIﬂRId LTDA,
anteriormente qualificada, em faver da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
pele valor de R$35.154.000,00, neste wvaleor incluido
ocutros imdéweis), regendo=se Atrato. pelas demais
clausulas e condigdes titulo. Rio de
Janeiro, 18 de outubio-de 202l <——o—————————-—————————————
0 Oficial
Eliseu da Silva
B* Oficial Substituto
CTPS; 54-_59_6}'0056-2.1 5
AV - 4 RETIFICAGAO: ¥oi hoje averbado com ©¢ n® 6 na matricula

462314, através do requerimento de 07/07/2022, enviado
eletronicamente e assinado digitalmente, validado atraveés
do portal https://verficador.iti.gov.br/verifier-2.8.1, a
RETIFICACAO ao registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORAGAHO,
para constar gue as unidades do eﬁpreendimento sdo
destinadas a familias com renda mensal de R$4.000,01 =z
R$7.000,00 e que o wvalor maximo
unidades enguadradas no PCVA
de R$264.000,00. i

C Oficial

da comercializagdc das
poderd eXceder o© vwvalor
agosto de 2022.-—=-

~Bliseu da Silva
8* Oficial Substiture
CTPS: 84596/0055-R)

AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumentc particular de 30/05/2022
prencotado em 11/10/2022 com o n° 2082830 a f1. 47 . do
livro 1-~L2Z, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3
de HIPOTECA EM 1° GRAD do imdved virtunde de guitagdo
dada pela credora CAI #¥1CA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 19 de ocutubxrtde 2027 . -————arT D ———e o ———mmee e

O Oficial

EEHF91306 FYQ

Eliseu da Silpg
8_" Cficial Substiteyo
CTIBeAES 6 ID5T.RY SO
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R -6 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento .particular -gue serviu

para a averbacgdo 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO -
LTDA, antericrmente qualificada, em favor de THAMIRES
OLIVEIRA DO NASCIMENTO, brasileira, solteira, maior, sem .
unido estdvel, vendedora, identidade CNH/DETRAN/R.J
06866674580, CPF 156.298.457-80, residente nesta cidade,
pelo prego de R$210.000,00. O impostc de transmissao foi
isento pela guia n® 2484454 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuido pa dase de calculo dos
emoclumentos: R$224.463,79. dheiro, 19 de outubro
de 2022.--~——————p=T, .

0 Oficial EEAF91307 HPY

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro . S
CTPS: 54596/0056-RJ - -y

R =~ 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumente particular que
©  serviu para a averbaglio 5, fica registrada a ALTENACKO

FIDUCIARIA do - imével feita por THAMIRES OLIVEIRA. EO .

NASCIMENTO, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, - CNPJ -
00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no valor de R$168.000;DQ, regendo-se ¢ contrato
pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apés © prazo de caréncia. de
30 dias para intimagiic e consclidando a propriedade em
favor do .credor, é atribuido ¢ wvalor de R$210.000, 00 pafa

o leillo publico. Valor atribuids )

dos emolumentos: RS$168.000,00

outubre de 2022.-

O Oficial

base de calculo
JdJaneiro, 19 de

Eliseu da Silva
B® Oficial Substiture
CTP8: 54306/C056-R)

g CONDOMINIO: Foi hoje registrada noe. Registro.
Auxiliar com on® 21920 a CONVENGAC DE CONDOMINIO do

Segue na ficha 13
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empreendiﬁento, através do instrumente particular de
25/09/23. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2023.————————

1 Dficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 05743 EEPX71169 NOW

AV

n
1]

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n® 8 na matricula

462314, instruido pela certiddc n°® 24/0192/2024 de
01/04/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento.
Urbane e Econdmico, Subsecretaria de Controle: e

‘Licen¢iamento Urbanistico, a-CONSTRUCAO -do imével, -tendo

sido © ‘'habite~se' concedido em 27/03/24. Rio de
Janeiro, 03 de maio de 2024, ————-m— s m

1° Gficial Sub.: GLISTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, G5743

AV - 10

INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado . eletronicamente
(Provimento CNJ 'n°® 89/2019) datado de 15/07/2025,
prenctado em 16/07/2025 com o n®2275225 & £f1.65 do livre
i-M7Z, instruideo por Certidio Negativa do 1° Oficio de
Registyro de Titulos e Documentos, expedida em 14/08/2025,
fica averbado com base no art. 12 deo Provimento CGJ n®
02/2017 a INTIMAGRO da fiduciante THAMIRES OLIVEIRA DO
NASCIMENTO, anteriormente qualificada, realizada através
de Edital de Intimacdio, publicado por meio eletrdnico em
16/09/2025, 17/09/2025 e 18/09/2025, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
conforme dispostoc no Provimento CGJI- n® 56/2018, feita
por solicitagdo do fiduciarioc realizada em 15/09/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei . 9514/97,
tendo sideo o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no praze de 15 (quinze)

dias contadeos da data da terceira e ultima publicagdo do

Edital, dos encargos vencidos e nic pagos referente ao,

contrato de financiamento com garantia de alienacdo
Segue no verso
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fiducidria, registrade com o n°7. Valor atribuido para
base de caélcule dos emolumentos: R$9,606,00. Rio de
Janeiro, 16 de outubro de 2025.-———= R e e

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAA7T5956 JKW

AV - 11

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento UNJ n= 893/2019) datadoeo de 18/12/25,
prenotado em 19/12/25 com o n® 2309125 a f1l. 83v do livro
1-ND, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anterigormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacido de promover o leilde publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbac3o, tendo
em vista gue a fiducilante THAMIRES OQLIVEIRA ~DO
NASCIMENTO, anteriormente gualificada, mesmo depeois de
intimada para pagar a divida nd prazo de 15 {guinze)
dias, contados da data da intimacdoc averbada com o n° 15,
bem como das despesas decorrentes, nio cumpriu o
contrato. O imposto de transmissio fol pago pela guia n°’
2896035 em 26/11/25. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: R$229,087,63. Rio de Janeizo, 07 de

Janeiro de 2026, ————=mmmmm————

Oficlal: Dr. ADILSON AL VES MENDES - Mat. 0870087 § EFBAL6365 QWG

AV ~ 12

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagio 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dc registro 7 de
ALYENACAO FIDUCIARYIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$168.000,00. Rio de Janeiro,
07 de Jjaneiro de 2026. - ————— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. DB/0087 EFBA16366 EYA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia € reprodugio

auténtica da matricunla a que se refere extraida nos termos do

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rie de Janeiro, 07 de janeiro de 2026.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotadoc sob o n° 2309125 em
19/12/2025, no livro 1-ND, folha 83v, foi registrado/averbado em
07/01/2026 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

¥*kkkk B M OLUMENTO S =****

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) i 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDARO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATI S **x
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/05% 84,43
LET 6281/12 101,31
LEL 691/84 - IS5 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

464478 - AV.11, AV.1Z2

SELO (S)

Poder Judiciadrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artige 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacac de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 916/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 07/01/2026, acima discriminados.

10° Ofigial Substitute. GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHOQ - GTPS 61786/015-RJ

Aw. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430
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