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REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL FIcHA
2° Oficio LIVRD N° 02 01

Sdo José dos Pinhais - PR.
Titular

CPF N° 592.509.359-87

RUBRICA ——

Ol

Matricufa N°. 75.718

I M 6 V E L: FRACAO IDEAL do sole egquivalente a 0,000747830 que
corresponderid ao APARTAMENTO N° 203 (duzentos e trés), do BLOCO 57
{cinguenta e sete), integrante do Condominic Residencial "RESERVA
CASA BLANCA", com acesso pela Diretriz Viaria VLS54 (acesso a ser
implantado); localizar-se-34 mno segundo pavimento; posicionado a
direita e nos fundos, de quem do acesso ao bloco olha; e terd a area
construida privativa de utilizagdo exclusiva de 38,4000 m*, &4rea de
uso comum coberta de 13,0813 m2?, &rea total construida de 51,4813
m?, e ainda vaga de estacionamento descoberta com 10,8000 m?, area
comum descoberta de 33,4744 m?, perfazendo a &rea correspondente ou
global de 95,7557 m?, com fracdo ideal do solo e partes comuns de
0,000747830 e quota do terreno de 52,4730 m?; estandc vinculada esta
unidade a vaga de estacionamento descoberta livre n® 900; contendo
as seguintes dependéncias: circulagdo, sala estar/jantar, banho,
cozinha/area de servico e 02 (dois) quartos; o gqual seréd construido
sobre o lote D-066 (resultante da subdivisdo do lote D-064), situado
no lugar denominado "COLONIA RIO GRANDE™, quadro urbano desta Cidade
e Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, com &rea total de 80.257,39
metros guadrades, com as seguintes medidas e confrontagées: faz
frente para a Rua Francisco Dal'Negro (antiga Rua Bardc do Cerro
lAzul), em 263,6¢ metrogs em linha curva. Pela lateral esquerda de
quem da Rua olha o imével faz divisa com os quinhdes n°s 1-A, 3 e 4,
em 375,08 metros. Nos fundos faz divisa com o lote D-067, em dois
seguimentos: deflexdo A4 direita de 86°37' em 46,40 metros e deflexdo
& esguerda de 22°36' em 113,66 metros. Segue fazendo divisa com ©
lote D-065 com deflexdo de 80° & direita em 381,70 metros,
encontrando o ponto inicial, sendc que sobre este imdével (lote D-
066), existem 04 (gquatro) &reas de faixa ndo edificavel, cujas
medidas s&o: 2.975,28 m?; 2.937,66 m?; 2.595,91 m2?2 e 1.581,53 m2,
totalizando uma area de 10.090,38 m?*, conforme AV-14 da Matricula n°®
61.514, deste Oficio.— - = = = = = = = = = = = = = = = — - - — - - -

INDIC.FISCAL: Cadastro n® 10.062.0056.000. - - - = = = = = = = - — -

,PROPRIETI’\RIA: RESERVA CASA BLANCA INCORPORAC@ES SPE LTDA, pessoa
juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Doutor Marcelino
Nogueira n® 396, Sala 10, Centro, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF
n® 24.100.271/0001-87. - - — = = = = — = = = ~ — +« — - ~ — - - — - -

REG.ANTERIOR: R-6 da Matricula n°® 61.514 deste Oficic. - = = = = = =

OBSERVACOES: a) A Instituicdo e Convencdo de Condominio somente
serac registradas apds a conclusidc total do projeto constante da
Incorporacido do R-7 da Matricula n° ©1.514, conforme o Artigo 614 do
Ccédigo de Normas (Provimento 249/2013); b) Tendo em vista gue a
estrutura é& composta pelas lajes apeoiadas em alvenaria estrutural,
portante as paredes divisérias fazem parte do conjunto de
sustentacdo das cargas, sendo proibida a sua retirada ou qualquer
modificagdo. A retirada ou modificacioc compromete a estabilidade do
empreendimento.— = = = = = = = = = = = = “ — - & « - - - - - - — - =~

O referidg é& veg#idade e dou fé.- S&o José dos Pinhais, 07 de marco de
2018 : (OFICIAL).-
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:

——————CONTINUAGAO:
AV-i-Matricula n® 75.718.- (Protocolo n°® 123.414 - Em, 28/02/2018)
REGIME DE AFETACAO: Nos termos do Artigo 230 da Lei 6.015/73;

procedo esta averbacdo para constar gue recai sobre fracdoc ideal
objeto desta matricula o regime de afetagdo constante da AV-8 da

Matricula n° 61.514.- Custas: (630,00 VRC-R3$.151,98).- O referido é

verda e ou fé. - BS&c José dos Pinhais, 07 de marco de 2018
. (OFICIAL) .-

AV-2-Matricula n® 75.718.- (Protocclo n® 123.414 - Em, 28/02/2018)

COMPROMISSO DE PLANTIO/APP: Nos termos do Artigo 230 da Lei
6.015/73; procedo esta averbacioc para constar que recai sobre o
imdével em gue serd construida a unidade objeto desta matricula o
compromisso de plantic e area de preservagio permanente constante
das AV-9 e AV-13 da Matricula n°® 61.514.- Custas: (60,00 VRC-

R$.,11,58).- O refew e dou fé.~ S&o José dos Pinhais, 07
de margo de 2018 . (OF I CIAL).~
AV-3-Matricula n°® 75.718.—- (Protocolo n° 123.414 - Em, 28/02/2018)
LICENCA DE IN§TALA§‘AO[COMPENSA%~O AMBIENTAL: Nos termos do Artigo

230 da Lei 6.015/73; procedo esta averbagdoc para constar gque recai
sobre o imdvel em gque sera construida a unidade objetc desta
matricula a licenga ambiental de instalagio e =a compensaglo
ambiental constante das AV-10 e AV-147 da Matricula n® 61.514.,-

Custas: (60,00 VRC-RS$.11¥,58).~ Dou fé.- Sdo José dos Pinhais, 07 de
marco de 2018 : {(OF I CIAL).-

IR-4-Matricuyla n® 75.718.~ {(Protocolo n° 123,414 - Em, 28/02/2018)

COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular n®
8.7877.0276205-2, com carater de . Escritura Publica, firmado aos
05/02/2018; procedo este registro para constar que a RESERVA CASA
BLANCA INCORPORACOES SPE LTDA, Jj& qualificada, vendeu a fragdo ideal
objeto desta matricula, para CRISTIANO RODRIGUES STOCO, brasileiro,
solteirc, auxiliar de escritdrio e assemelhados, portador da C.I.RG
n°® 283006894/5SP-SP e do CPF/MF n® 276.326.708-40, residente e
domiciliado na Rua Benjamin Juliatte, n°® 56, Casa,Aguas Belas, nesta
Cidade.~ VALOR: R$.150.314,70 {(cento e cinquenta mil, trezentos e
Juatorze reais e setenta centavos) sendo R$.96.026,90 (noventa e
seis mil, e vinte e seis reais ¢ noventa centavos) financiados pela
CAIXA; R$.31.437,39 (trinta e um mil, quatrocentos e trinta e sete
reals e trinta e nove centavos) com recursos préprios; R$.6.705,41
(seis mil, setecentos e cinco reais e quarenta € um centavos) com
recursocs da conta vinculada do FGTS; e R$.16.145,00 (dezesseis mil
cento e quarenta e cinco reais) com recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto.- CONDIGOES: as do contrato que fica uma via
arquivada e ver o R-5 desta matricula.- Apresentou-me a guia do
ITBI, quitada.- A isencadoc do recolhimento do FUNREJUS, bem como as
Certiddes Negativas de Débito do INSS e de Tributos Federais e as
Certiddes de Tributos (Municipal e Estadual}, Negativas da Justica
de Trabalho e Justi¢a Federal, constam no contrato.- OBSERVACRO:
Permanecem inalterados o regime de afetagdo, o© compromisso de
plantio/APP e a licenca/compensagio ambiental objetos da AV-1, AV-2
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. FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL
2° Oficio LIVRO N° 02 02
Sdo José dos Pinhais - PR. . RUBRICA ——
Claria &eonor ~sterraz Ralls Riva P
Titular . /
CPF N° 562.909.359-87 Matricula 75,718
AV-3 desta matricula.- Consulta realizada & Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagdo &s partes, cujo resultado
foi negativo.- Custas: (2.156,00 VRC-R$.416,10).- O referido ¢&
verdade e do fé.- S&c José dos Pinhais, 07 de margo de
2018 %M(Z._, (OFICIAL).-
R-5-Matricula n° 75.718.- (Protocolo n° 123.414 - Em, 28/02/2018)

ALTENACAO FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R-4 desta matricula.-
DEVEDOR FIDUCIANTE: CRISTIANO RODRIGUES STOCO, 3j& qualificado.-
CREDORA FIDQQIQRIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigéo
financeira sob forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04.- - - - - - - - -
INCORPORADORA: RESERVA CASA BLANCA INCORPORAGOES SPE LTDA, 3Ja
qualificada.- - = = = = = = = = = = - - = = - - -~ & - - - - - - - <

CONSTRUTORA E FIADORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A, com sede
em Belo Horizonte-MG, inscrita no CNPJ/MF n°® 08.343.492/0001-20.- -

VALOR DO FINANCIAMENTO: R$.96.026,90 (noventa e seis mil, e vinte e
seis reais e noventa centavos) que serdo pagos em 360 meses,
vencendo-se o primeirc encargo mensal em 05/03/2018, no valor de
R$.540,81l. - - = = = = = - = = — = = = - & & - - & - - - - - - -
JUROS: Taxa Nominal de 5,00% e Efetiva de 5,1161% ao ano.- = = = -
GARANTIA: O devedor alienou & favor da CAIXA em carater fiduciario,
o 1imével objeto desta matricula (fragdo ideal), avaliado em
R$.157.200,00.~- CONDIGOES: as do contrato.- Custas: (1.078,00 VRC-

R$.208,05).- O referidog,é verggde e dou fé&.- S3oc José dos Pinhais,
07 de margo de 2018 : {OFICIAL) .-

AV-6-Matrigula n°® 75.718.- (Protocolo n°® 131.289 - Em, 13/11/2019)

ED I FICAGCA O: Por requerimento instruido com documentos
habeis, os quais ficam arquivados neste Oficio; procedo esta
averbagdo para constar que o Apartamento n° 203 do Bloco n° 57, do
Condominio Residencial "RESERVA CASA BLANCA", cuja fragdo ideal
encontra-se mencionada nesta matricula, teve sua construgdo
concluida conforme averbacio da edificacdo constante da AV-1.299 da
Matricula n® 61.514, deste Oficio.- VALOR: Declarado pela incor-
poradora conforme AV-1 da Matricula n° 61.514, cujo FUNREJUS foi
recolhido naguele ato.- Custas e Emolumentos: (2.156 VRC, reduzidas
em 50% = R$.208,05).- O referido & ver e e dou fé.- S3do José dos
Pinhais, 18 de novembro de 2019 //7VM44i?i_L_. (OFICIAL.-

¥

AV-7-Matricula n°® 75.718.- (Protocolo n° 131.290 - Em, 13/11/2019)
INSTITUIGAO DE CONDOMINIO: Nos termos do Instrumento Particular

firmado aos 26/04/2019; procedo esta averbacio para constar que a
incorporadora RESERVA CASA BLANCA INCORPORAGOES SPE LTDA, instituiu
© Condominio Residencial "RESERVA CASA BLANCA", cuja denominacdo do
imével objeto desta matricula passa a ser a seguinte: APARTAMENTO N°
203, BLOCO N° 57 conforme R-1.300 da Matricula n° 61.514, deste
Oficio.- DEMAIS CONDIGOES: as do instrumento que fica uma via
arquivada, sendo que a convengdo de condominio parcial encontra-se
averbada sob n° 1, do Registro Auxiliar n® 5.777, no Livro n® 3-RA.-

Custas: (60,00 VRC, reduzidas em 50% = R$.5,79)4/- Dou fé.- Sio José
dos Pinhais, 18 de novembro de 2019 - (OFICIAL) .-

SEGUIR NO VERSO.
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CNM 080309.2.0075718-05

CONTINUAGAQ

AV-8-Matricula n® 75.718.- (Protocolo n° 162.762 - Em, 01 de dezembro de 2025)

CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE: De conformidade com o disposto no § 7° do Artigo 26,
da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997; ¢ a requerimento devidamente formalizado aos
28/11/2025; procedo esta averbagfo para constar a consolidagio do imével desta matricula em
nome da fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada.- VALOR: Atribuido
pelo fisco municipal em R$.166.360,95 (cento e sessenta e seis mil, trezentos e sessenta reais e
noventa € cinco centavos). Apresentaram-me a guia do ITBI n° 118221/2025 quitada, bem como a
guia do FUNREJUS quitada no valor de R$.331,57.- CONDICOES: as gerais do Instrumento.-
Consulta realizada & Central Nacional de Indispenibilidade de Bens-CNIB em relagiio as partes,
cujo resultado foi negative, conforme cédigos hash: wrdbriumo6 e cchgzg6201.- Custas: (2.156,00
VRC-R$.597,21); ISS 2%: (R$.11,94); Fundep 5%: (R$.29,86); Selo:
SFRI2.M54cv.CHjDE-RWOcu.17/ $.8,00).- O referido é verdade e dou fé.- Sdo José dos
Pinhais, 02 de janciro de 2026 Sy g (OFICIAL).-

-/
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CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA.
CERTIFICO que esta fotocopia ¢ reproducao fiel e integral da Matricula n® 75.718 do Livro 2
deste Servigo Registral e tem valor de certidao (Art. 19 § 1° da Lei 6.015/73).

Sao José dos Pinhais - PR, 05 de janeiro de 2026.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° SFRIL.6JMhP.FE4RQ-NuHJh.1125q.
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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