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Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24584 / CNM: 154302.2.0024584-59 / Recibo: 42895 / Data da Certiddo: 30/10/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24584, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
atos referentes ao imovel matriculado. O Referido é Verdade e Dou Fé. Mesquita, 30 de
oufubro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo
2 assino.

Custas da Certiddo;

20.4.5.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 103 60.
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RE 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciério - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico

EDFG 55036 SVL
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/WNXAN-82A8L-P6F29-JUXPG.
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Prédio ne 252, com area construida de 85,01m2, fracdo ideal 5,43/100 avos do lote n® 11 da
guadra 33, com frente para Rua Lidnio, medindo 24,00m de frente e fundos, por 30,00m de
armbos os lados, confrontante 2 esquerda pelo direito com o lote 15, pelo lado esguerdo com o
lote 09, e ngs fundos com os lotes 10 e 12 todos da mesma quadra 33, com drea de 720,00m?2,
situado ne Bairro Santo Elias, Municipio de Mesquita/R), de propriedade VALTER DE SOUZA
PEREIRA CURTO, brasileiro, servidor plblico, portador da carteira de identidade CHH n®
002.723.595-65, expedida pelo DETRAN/R] em 27/11/2013, que consta identidade do [FP/R2
n® 10.953.450-3, inscrito no CPF n® 076.589.337-16, casado pelo regime da comunhao parcal
de bens, na ngénn.a da Lei n® £.515/77, com FABIAMNA PEREIRA CURTO DE SOUZA,
brasileira, empresaria, portadora da carteira de identidade CNH n® 052.135.557-65, expadida
em 25/01/2016, que consta a identidade do DETRAN/RI n® 20.0%0.202-9, e inscrita no CPF n®
107.140.337-07, residentes & domiciliados na Rua Bem Te-Vis, iote n® 37, quadra A, Bairro
Edson Passos, MesquityR1. Havido por titulo registrado neste Cartdnio do 2° Ofido de
Mesquita/R], na matricula n® 3145, O Referido é Verdade & Dou Fe. Mesquita, 30 de outubro de
2025. Eu, Agatha Cerquerra Dias, Substituta/Matricula 94/19905, 0 subscrevo e assino.

R1 - 24584 - (ECIE 82426 XVF) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento Particular
de Compra e Venda de Imdvel, Mituo & Alienacio Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro
de Habitacio- Cartz de crédite Individual FGTS/ Programa Minha Casa, Minha Vida -
CCAGTS/PMCMY - SFH - Com Utilizacio do FGTS dofs) Devedor(es), datado de 10 de Abril de
2018, com cardter de escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lel n® 4 380
¢e 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pelo qual VALTER
DE SDUZA PEREIRA CURTO, brasilero, empresdric, poriador da carteira de idenbdade CNH
n QO272359565, axpedida pelo DETRAN/R] em 02/05/2017, e inscrito no CPF n® 076,.589.337-
16, casada pelo regime da comunh3o pardal de bens, na vigénda da Lei 8.515/77, com
FABIANA PEREIRA CURTD DE SOUZA, brasileira, empresaria, portadora da carteira de
identidade CMH n® 05213555765, expedida pelo DETRAN/RD em Q2/05/2017, e inscrita no CPF
ne 107.140.337-07, residentes e domidliados na Rua Bem-Te-Vis, n® 221, lote 37 quadra A,
Edson Passos, Mesquita/Rl, venderam a ADRIAND JOSE VIEIRA DE LIMA JUNIOR,
brasileire, solteiro, gerente, portador da carteira de identidade n® 213061534, expedida pela
Secretaria de Estado da Cass Civil/RJ em 1371172013, e inscrito no CPF n® 137.561.457-60,
residente & domiciliado na Rua Cosmorama, n® 797, Cosmorama, Mesguita/R], e CARQLINA
SANTOS DE ALMEIDA, brasileira, solteira, assistente administrativo, portadora da carteira de
identidade n® 254874167, expedida pels Secretaria de Estado da Casa Civil/R) em 22/08/2014, &
inscrita ne CPF n® 154,017.287-27, residente e domidliada na Rua Cosmorama, n® 797 - apt®
21t, Cosmorama, Mesguita/R], pelo preco de R$ 190.000,00 (cento e novernta e mil reais),
pagos da seguinte farma: R$ 27.904,23 (vinte & sete mil novecentos e guatro reais e vinte e res
cenlavos) com recursos proprios; R$10.085,77 (dez mil noventa e dnoo reais e setenta e sete
centavos) com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante R$ 152.000,00 (cento &
dgnqilenta e dois mil reais) atraves do Financamento concedido pala Caixa Econdmica Federal-
CEF, o imdvel constante desta matricula. Foram apresentados e arquivados, a guia de [TBI n@
122f2018, emitida em 18/04/2018 e paga na Caixa Econdmica Federal em 159/04/2018, nc valor
R% 1.498,00, e as certiddes Distribuidor da Comarca de Nova lguagu/R) e pela Cartdrio de
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Registro Civil da 12 Circunscricao da Comarca de Nowva Iguagu/R]1. Foram feitas a consultas no
Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n® 06385180425339596; D688918042535146 e consulta
20 CNIB.
HASH: 589d.4374 4994 5646, %9cea, fb20.2c10.db3c.e69d, cf90; 3dcs. bed4.f50d.3b5a. 1dea. acB4.0f
50.3df3,a070.9c22, O referido & vordade e dou fé. Mesguita, 17 de Maio de 2018, (ECMK 08061
LY 3}.

R-02- 24584 - (ECIE 82426 XVF) - Certifico gue fiz nesta dats, atendendoc ao mesmo
instrumenta acima mencionado e de acordo com a dausula 133 e seus paragrafos do presents
ntrato n® B.4444, 1B08002-0, nos termaos @ para efeitns dos artigos 22 e seguintes da Lei
0.514/97, que agui se arguiva, pelo qual ADRIANO JOSE VIEIRA DE LIMA JUNIOR e
CAROLINA SANTOS DE ALMEIDA, alienaram em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes %, em Brasilia - Distito Federal, inscrita no
CNPYMF sob o n® 00.360.305/0001-04, em cardter fiducidrio o imovel constante desta
matricula, no valor de R& 152.000,00 {cento e dnguenta e dois mil reais) peda TP- Tabala Price,
pelo prazo 360 { trorentos e sessenta) meses, com taxa anwal de juros: nominal 7,6600% aa. e
Efetiva de 7,9347% a.a., com encargo inidal no valor de R§ 1.134,.36 {hum mil cento e trinta e
qualro reais e trinta e seis centavos) a primeira com venamento em 10/05/2018, e as demals
nos mesmos dias e meses subseqiientes. Para fins de venda do imdvel em Pdblhco Leildo,
mnoordam as partes &m que o valor do imdwel ora dado em garantia fiducidria, para fins do
dispasts no ingsa VI do artige 24 da Lei n® 9.514/97, & o expresso em moeda corrente
nacional, de R$ 200,800,00 (duzentos mil e oitocentos reais), sujeito a atualizacdo monetaria
pedo mesmo indice utiizade mensalmente na atualizacéo aplicivel as contas vinouladas do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, reservando a CEF, o direito de pedir nova avaliagao a
qualquer tempo. O prazo de caréndz para expedicdo de intmacdo previsto no paragrafo 29 do
art. 26, da referida Lei, fica estabelecido o prazo de 30 (trinkta) dias comtados da data de
venamento do primelro encargo mensal vencido e nao pago. A composicio de renda para fins
de indenizacBo securitdria sera de: 73,449% para ADRIANG JOSE VIEIRA DE LIMA JUNIOR, e
26,56% para CAROLINA SANTOS DE ALMEIDA. O referido e verdade e dou fé. Mesquita, 17 de
Maio de 2018, (ECMK 08062 HHR),

Av-03- 24584 - (EDLCA 79204 BPS) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Ofido
195979/2021 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de 17/05/2021, foi requerido pela
credora, 2 Intimacio dos devedores ADRIANO JOSE VIEIRA DE LIMA & CAROLINA SANTOS DE
ALMEIDA, para os fins de cumprimento das obrigaghes, referente a0s encargos n®s 33 ap 37,
que se encontram vencidas em 10/01/2021 a 10/05/2021. Tendo sido o5 mesmos notficados
através deste Cartorio, em 21/06/2021, sob os protocalos nts 9129 e 9130, foi entregue 2035
Srs. ADRIANO JOSE VIEIRA DE LIMA JUNIOR e CAROLINA SANTOS DE ALMEIDA, que
receberam e exarou o dente. O referido € verdade e dou fé. Mesquita, 29 de Setembro de 2021.
Eu, MARCELO LEMOS DE MEDEIRDS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo e assing.
(EDCA B1B36 WVCW)

Maltricula recebeu nova numeracio e foi feito o transporte dos atos validos e eficazes existentes
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na matricia n® 3154, originariamente aberta em 05 de feversire de 2018, gque fica
atualizada e saneada nesta dam, wdo com base no proviments 14372023 do Conselho Nadonal
de Justica. O referido & verdade e dou fé. Mesquita, 30 de outubro de 2025, Eu, Agatha
Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94719905, 0 subsorevo & 255iNo.

AW-04- 24584 - (EDFG 54409 PCHR) - 30 de ocutubro de 2025 - Cerifico gue fiz nesta data,

atendendo a0 Ofido de n® 39866272023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, datado
de D4/08/2023, foi requerido pela credora, a8 Intimacdo dos devedores ADRIANG JOSE
VIEIRA DE LIMA JUNIOR @ CAROLINA SANTOS DE ALMEIDA, para os fins de
cumprimento das ohrigaches, referente aos encargos n® 59 an 63, que se encontram vencidas
em 10/03/2023 a 10/07/2023. Tendo sido o mesmo naotificado através deste Cartdrio, sob
protocole n® 10039, no endereco da Rua Cosmorama, 797, apt® 211, Cosmorama, Mesquita/Rl,
no gual constatou-se que os notificados ndo reside no endereco indicado, fogo, a notificacdo se
deu NEGATIVA, no mesmo dia, foi feito nova diligenciz atraves do protocolo n® 10040, onde a
notificacdo se deu FOSITIVA & o senhor ADRIANO JOSE VIEIRA DE LIMA JUNIOR E
CAROLINA SANTOS DE ALMEIDA, receberam a notificacio no enderego da Rua Lianio, 252,
Santo Elias, Mesquita/Rl, em que foi requerida pela aedora CADXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, @ intimacgda do devedor, para os fins de cumprimento das obrigag@es, relativas aos
encarges venddos & nao pago até a presente data, O referido e verdade e dou fé, Mesquita. Eu,
Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94719905, o subscrevo e assing, (EDFG 55033 ZFU)

AV-05- 24584 - (EDFG 54410 AWN) - 30 de outubro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendendo ao requeriments de Consalidacio de Propriedade Fiduddria e Cancelaments da
Cédula de Créditc Imobilidrio - CCI por parte da Caixa Econfmica Federal - CEF, datado de
24/06/2025, assinado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora
fiduciaria da divida relativa ac contrato n® B44441808002-0 , devidamente registrade na R-01
desta matricula, foi solicktada a consolidacan da propriedade do imovel objeto desta matrioula,
nos termos do art, 26, § 79, da Lei n® 9.514/1997, em razda do inadimplemento da obrigagao
pelo devedor fidudario, Em cumprimento ao disposto na legislacio vigente, foi realizada a
consolidagio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como Onica titular do dominto plens do imdvel, Dedara-se que o valor da
consolidacdo & de A% 210.092,06 (duzentos & dezr mil noventa e dois regis e seis centavos), Foi
apresentada a guia de ITBI n® 236/2025, emitida em 12/06/2025, no valor de R$ 4.201,84,
vinculada a inscrigdo munigpal n® 955788, O referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subsorevo e assino, (EDFG 55034 WX5)

AV-06- 24584 - (EDFAG 54410 AWN) - 30 de outubro de 2025 - Certifico gue fiz nesta data,
atendendo ao reguerimento de Consolidacdo de Propriedade Fidudaria e Cancelamento da
Céduwla de Cradito Imokiliario - CCI, datado em 24/06/2025, devidamente assinado pela credara
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o cancelamento da alienagdo, que recaia sobre o imovel
objetn desta matricula, constante do R—q;!, ficando o imowel fivre do gravame esistente. O
referido e verdade e dou Fé, Mesguita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituba/Matricula 94719905,
o suhscreve e assino, (EDFG 55035 LRN)
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