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MATRICULAN ———

-

/( Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 18, localizado no 1° andar ou 1° pavimento da Torre
03, do Condominio Residencial “VIVA E REALIZE - SANTA BARBARA”, nesta cidade,
perimetro urbano, com frente para a Rua Alécio Biondi, n® 411, no loteamento denominado Recreio
Alvorada, possuindo 43,550m? de 4rea privativa coberta edificada, 5,781m? de 4rea comurn coberta
edificada, totalizando 49,331m? de 4rea edificada, que somada com a drea comum descoberta de .
diviséo nfo proporcional de 9,90m? (vaga), mais a area comum descoberta de divisio proporcional
de 37,598m?, perfaz a 4rea total de 96,829m? correspondendo uma fragfio ideal no terreno de
0,003971%, tendo direito ao uso de (01 (uma) vaga de estacionamento indeterminada de uso
comum.

Oficial Substituto

PROPRIE'I:ARIA: VILANETO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na Avenida Conceigéio, n°® 2.945, Sala 3, Vila Areal, em
Indaiatuba-SP, inscrita no CNPJ sob n® 41.773.580/0001-37, NIRE n° 35237138084. .

Dr. Ricardo Romi Zanatta

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 11 da matricula 19.938, datado de 23/06/2021 e Incorporagéio
Imobilidria registrada sob n° 13 da mesma matricula, datada de 22/10/2021, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Qeste, 02 de fevereiro de 2022. Protocolado sob n® 256.748 em 27/01/2022. Selo
digital: 120394311QD000191478MR221

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha é complementar 4 matricula n°
19.938 e se transformard em matricula auténoma quando da conclusfio da obra, institui¢do e

especificagfio do condominio, : .
Crr YA odus Io ‘

\J Carlos Alberto Modesto
Esorevente Autorizado

issa Bertholacei
vente Autorizas

Cficial Delegado
Matricula n° 19.938: Apartamento 18 — Torre 03

Dr. Marco Antonio Zanatta

AV- 01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 09 de maio de 2023. Procede-se
a esta averbagfo para constar que sobre a fragio ideal de terreno e ao futuro apartamento desta ficha,
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasflia-DF, no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381, conforme Contrato de Abertura -de Crédito e Mutuo para Construgio de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo -
de Garantia do Tempo de Servigo, no Ambito do Programa Casa Verde ¢ Amarela - PCVA -
Contrato n® 8.7877.1565405-9, datado de 3¢ de novembro de 2022, com cardter de escritura publica, -
em garantia da divida confessada e demais obrigagdes assumidas, no valor de R$19.146.002,00
(dezenove milhdes, cento e quarenta e seis mil e dois reais), destinado a construgdo do
empreendimento denominado “Viva e Realize - Santa Barbara”. A referida hipoteca é garantida
por 128 unidades do empreendimento, conforme registro n° 17 da matricula n® 19.938. Selo digital:
120394331HY000273594VW23W : , o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2J76V-2BGQE-E92FE-XQU9W
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(AV-02 - CANCELAMENTO - Santa Béarbara d'Ceste, 12 de marco de 2024, Nos termos do item
120.7 das Normas de Servico da Corregedoria do Estado de Sdo Paulo, e Instrumento Particular de
Compra e Venda - Contrato n°® 8.7877.1902550-1, datado de 05 de fevereiro de 2024, averba-se o
cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfio n® 01 desta ficha. Valor base R$ 149.578,14.
Protocolado sob n2275.761 em 05/03/2024. Selo Digital: 120394331PW003623370LP24H

Maylplo Azanha
Esel te Autorizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 12 de margo de 2024. Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno, e Mituo para Construgfio, com Alienacio Fiduciaria em
Garantia, com cardter de escritura puablica. Enquadramento: PMCMV. Contrato n":
8.7877.1902550-1. Data: 05 de fevereiro de 2024, Objeto da transmissdo: Fracfio ideal do terreno
que correspondera ao Apaitamento 18 da Torre 03 do Condominio Residencial "Viva e Realize -
Santa Barbara". Tramsmitente: VILANETO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada. Adquirentes: PAMELA CRISTINA RODRIGUES
ANTONIO DOS SANTOS, professores de ensinc de primeiro e segundo graus, RG/SP n°
42.977.065, CPF n°® 225.522.288-44, e seu marido, com o qual € casada sob o regime da comunh&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6.515/77, SIDNEY RODRIGUES DOS SANTOS, estivador
carregador embalador e assemelhados, RG/SP n° 59.118.586-6, CPF n° 024.423.955-09, brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua do Estanho, n® 993, Vila Mollon IV. Valor: R$
15.894,43 (quinze mil, oitocentos € noventa e quatro reais e quarenta e trés centavos). ITBI: R$
224.000,00. Protgcolado sob n® 275.761 em 05/03/2024. Selo Digital: 120394321PM003623371
VY24Z

AIAK S
Jesitoq Tibolla Urban Mdiceld Azanha
Escrevehje Autorizada - Escrevent® fAutorizado

R-04 - ALIENACAU FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 12 de margo de 2024. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: PAMELA CRISTINA RODRIGUES
ANTONIO DOS SANTOS e seu marido, SIDNEY RODRIGUES DOS SANTOS, ja qualificados.
Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, quadra 4, lotes
3/4, Setor Bancario Sul, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381.
bivida: R$ 171.200,00 (cénto e setenta ¢ um mil e duzentos reais). Prazo de amortizacio: 420
meses. Avaliagio para fins de Leildo extrajudicial: R$ 214.000,00 (duzentos e quatorze mil
reais). O valor destinado a aquisi¢iio e construcio do imével: R$ 224.000,00 {duzentos e vinte e
quatro mil reais). Recurseos proprios: R$ 52.800,00. Recursos da conta vinculada do FGTS: nio
utilizado. Desconto FGTS/subsidio: nfo ha. Financiamento: R$ 171.200,00. Com a constituigio
da propriedade fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-
se¢ 08 devedores fiduciantes em possuidores diretos e a credora fiducidria em possuidora indireta do
imovel objeto desta ficha, conforme as condi¢Ges constantes do titulo. Protocolado sob n® 275 761
em 05/03/2024. $ehy, Digital: 120394321GJ003623372GF241 /%\

MarcelbjAzanha
Escreventt fAutorizado

AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM

MATRICULA - Santa Bérbara d'Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
Continua fls 02
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7 : Dr. Marco Antonio Zanatta =
Oficial Delegado

qualificada, procede-se-a esta averbago para constar que, em virtude da averbagfio da construgdo do
Condominio denominado “VIVA E REALIZE - SANTA BARBARA” e do registro de sua
Instituigfio e Especificagdo, conforme averbagfio n® 19 e registro n° 21 da matricula n® 19.938, esta

‘o ficha complementar passa a constituir-se na matricula n°® 98.902, referente ao apartamento 18 da
cté Torre 03, j4 concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo da
g 8 Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo. Protocolado sob n® 283.890 em
EE g 16/12/2024, Selo digital: 120394311 KH005873885SA25V ¢ 120394331DP005873884J1258

L
S &
°§ ﬁ . ;?P' V\\ﬂ-ocu s!o
-E Q Edson Luj Dnmingues_ de E; \\ Carlos Alberto Modesto
8 Escigvente Auto o Substituto do Oficial
&2

AV-06/98.902 - CADASTRO - Santa Béarbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
incorporadora, j& qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06124.23.06.0001.03.016.
Protocolado sob n® 283.890 em 16/12/2024. Selo digital: 120394331UP005873886SN256

e c(.cslo

Edson Kuis Domingues‘de T o/ Carlos Alberto Modesto
crevente Autori . Substituto do Oficial -

R-07/98.902- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
Incorporadora VILANETO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, j4 qualificada, instruido do Instrumento Particular de Instituicio e Especificagio de
Condominio, datado de 09 de dezembro de 2024, a unidade auténoma identificada pelo
apartamento n° 18, da Torre 03, foi atribuida a PAMELA CRISTINA RODRIGUES
ANTONIO DOS SANTOS e seu maride SIDNEY RODRIGUES DOS SANTOS, ja
qualificados, pelo valor de R$ 208.105,57 (duzentos e oito mil, cento e cinco reais e cinquenta e
sete centavos), que corresponde ao valor-da aquisi¢fio da unidade subtraido o valor do terreno, sendo
este também o valor base de calcule do ITBI. Protocolado sob n°® 283.890 em 16/12/2024. Selo
digital: 120394321PF005873887BF250

. Oficial Delegado
. Matricula n° 19.938: Apartamento 18 — Torre 03

D'r..Marco Antonio Zanatta

‘ ctrelo

HW “~— Carlos Alberto Modesto
screvente Aut do Substituto do Oficial
AV-08/98.902 - CONSOLIDACAQ - Santa Barbara d’Oeste - SP, 29 de dezembro de 2025. A
requerimento da Caixa Econémica Federal - CEF, representada neste ato por Milton Fontana e nos
termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apds pessoalmente intimados os devedores
fiduciantes Sidney Rodrigues dos Santos e Pamela Cristina Rodrigues Antonio dos Santos, ja
qualificados e conforme demonstra os certificados de recebimento de intimagéo datados de 13 de
setembro de 2025, ora apenso ao procedimento de execugdo extrajudicial. Assim, tendo decorrido o
prazo legal sem a purgagdio da mora, averba-se a consolidac¢io da propriedade em nome da -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciaria originaria do registro n° 04 desta. O
titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrOnico e remetido por intermédio da Plataforma
RI Digital, no submédulo Intimagées — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro

Continua no verso
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Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Oficial Delegado

Dr. Marco Antonio Zanatta
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Viniciusi Alcalde Stara
Escrevente Autorizado

Valdeir-Marting -

Escrevente Autorizade

Eletrdnico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n® IN01443906C. Valor base de célculo do ITBI
sob n° 290.222 em 26/08/2025. Selo digital: 120394331WD005958280

=

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titules e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protestc de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbare d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagbes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia Gtil anterior a
exposi¢do desta certid@o. Nada mais. CNM 120394.2.0098302-87

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 9 de janeiro de 2026 - 15:35

Certiddo assinada com Certificado Digitai ICP-Brasil
Artigo 17, § Gnico da Lei n® 6.015/73

1203943C3EU005958281G0Q254

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal

Min. Pablico

Total

44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21

212

75,05
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