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WRRmEN g

' INSCRIGAO FISCAL: 3433315-3(MP). CL 50210-4. PROPRIETARIA:

Apartamento " 405 do Bloco 4 do prédio .em cbnstrugéo'
situado na Rua Projetada 2 PAA 12622 n° 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragic ideal de 0,002 do

respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516, .~

medindo 125,97m  de frente, mais 10, 50m em curva
subordinada,a_um raio internc de 6,00m, concordando com o
alinhamento da_Rﬁa Projetada ‘4 do PAA 12622, por onde
mede 112,84m; 119,21m de fundos; 113,40m a esquerda’ em
trés ‘segmentos de 68,77m, mais 10, 02m, ma%s 34,61m,
confronta nos fundos com a 3% Porgdo (matricula 101185) e
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméﬁeis Planejamentc e Construgéo‘_Ltda.I

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001'—58,:
com sede em S&o Paulo/SP, que adguiriu em maior porgac
por combra"é Biplan - Brito Imdveis ' Planejamento e
Construgio Ltda, através da escritura de 11/03/22 do 12°l
Oficio, livro 3694, fl. 21, registrddaem - 28/03/2022 Comi
0o n® 6 na matricula 460640« yaneirc, 26 de

setembro de'zozz_fj—— =D . _ e e e
0 Oficial

: Silva '
8° Oficial Substituro . |
CTPS: 54596/0056-R '

AV - 1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7_RBGV-WZSRX-WUT77-DTDZW

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o© n® 11 na

matricula 10:1184, através . de requerimento de 09/03/21,

instruido por certiddoc n° 087723 de 08/03/21 da
Secretaria Municipal de Ufbanismo, que a a proprietaria
assumiu OBRIGACGES peranﬁe o MUNICIPIO DC RIO DE JANEIRO,
de urbanizar os ségqintes legradouros em 2 (duas) etapas:
1% etapa - A Rua Projetada 2 do PAA 12622, na largura de
13<00m(treze_metros), na extensidoc de .251,00m(duzentos e
cinquenta e um metros), correspohdente a testada dos
lotes 2, 3 e da drea. de doagdo destinada> a -escola,I
inclusive; 2% etapa - a Rua Prcjetada 2 do PAA 12622, na
largura de 13,00m (treze metros} na extensio de 210,00:11,I

Segue no verso j
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correspecndente as testadas dos lotes - 4 as 7 e a Rua -
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00mi{treze
metros), na extensao.de 96, 00m ( noventa e sels metros)
correspondeﬁte a testada do Lote 3 é da area de 'doagéo
destinada & escola e na . extensio de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente a testada do.  lote o,
conforme o PAA 12622 e.PAR12623, de acordo com a planta
de urbanizacgdc e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,  as fl. 20. As . obras  de
urbanizacao deverao atender ao qué-‘determina o . RPT
(Regulamento de Parcelamento da . Terra, aprqvadb relo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normaS»”estabelgéidas -pelos oOrg&ics responsaveis a sua
aprovagao, no  ambito . de = suas competéncias. A
inadiﬁpléncia da obrigagao, assumlda importarad na  ndo

- concessdo de "habite-se" das edlflcagées que- venham a ser

construldaS' nos lotes 2 e 3 do PAIL, a aceltagao' das
obras de urban;zagao da 12 etapa da Rua Projetada 2 ao
PAR 12622;;nos'lotés‘4 ao. 7 do PAL, Qceitacdo das obras
da 2° etapa da Rua Projetada 2 _ 12622 e da Rua
Projetada 4 do PARA 12622. Além Penalidades previstas
em Lei. Rio de Janej=roy z de 2022, -~————————

G Oficial. = R

5 Of'rSEU da Silyq
icial Subgtiry
. CTPs: 54596/005§. ;3

AV - 2

MEMORIAT, DE INCORPORAGAC (P.C.V.A): anéta registrado em
05/04/22 com o n® 8 na matricula 460640 o MEMORIAL .DE

INCORPORAGCAO pelo requerimento de 09/03/22 dele
constando que O prako de caréncia € de 180 dias - contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo - a

incorporadora nesse. prazo de51st1r da incorporacgic c<aso

ndo comerClallze, nc minimo, 60% - das unidades do .

empreendlmento, e/ou nac consiga, por gqualguer motiwvao,
financiamento destinado a construgido - do referido
empreendimento, e que o empreendimentc tera 101 vagas de
) Segue na ficha 2 '
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C Oficial

garagem descobertas situadas no pavimento acessc, sendoc 27

vagas destinadas a PNE, gue ndo serdc vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,

ficando ressalvado qgue se trata de obra projetada ej‘

peﬁdente’de regularizagioc registral, no que tange a sua
cohcluséo.} CUMPRE -CERTIFICAR que das certiddes de
DistribuicSes Civeis TJ/SP, .1° ao 10° Tabelionatos de
Protestos de lLetras e Titulos de Sdc Paulo - SP, Justica
Federal de Primeirc Grau em S3oc Pauld, TRF 3* Regido, TRT
22 Regido, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rioc de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justiga Federal Sec¢8o do Rio de Janeirce, TRT 12
Regiao, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipio do Rig de
Janeiro/RJ, constam distribuigées contra a inccrporadora;
distribuigées estas que ndo se referem ao imdvel objeto
da incorporagido hem‘ sdo impeditivés ao Registro do
Memcrial, conforme declaragio constante do mesmo ..
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE
COMPSE O EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO. PROGRAMA

CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de

12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:

1) DESTINADO AO GRUPC 2; 2) O xgﬂEEiBA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER O V, Rio de

Janeliro, 26 de setembro de 2022 . o ™

el

- Eliseu dq Silvag
8° Oficial Substiture
CTPS:54596!0056-RJ

AV

AFETACAO: Consta &verbada em 05/04/22, com o =2n° 9, -na
matricula 460640, cénfofme requerimento dé 11/03/22, a
constituigdo do patriménio  de AFETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artigd' 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de setembro

Segue  no verso
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: Ellseu da Silvg
8% Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056. RJ
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n° 11 na - matricula
460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILTARIOS S/A (anteriormente qualificada) . em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ ‘00.360. 30570001~ 04,
com sede em Bra51lla/DF pelo valor de R$16.690.315,39
neste wvalor 1nclu1ndo Hveis, regendo-se d
contrato pelas demais clau dtydes constantes do
titulo. Rlo de Jape o de 2022.—r——m—em
C Oficial
| P
- sEézbeu da Silyq
ficial Subgtit
CTPS: 54596/00;611;?0\[
AV - b~ CANCELAMENTO: Pelo . instrumentoe particular de 09/11/22,
' prenotado em 05/12/22 com o n°® 2093786 a f1.140v do . livro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da ‘- averbacdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imé&vel virtude de quitacao
dada pela credora CAIXA DERAL. . Rio de
Janeiro, 19 de de P T T T T T T T e s e
O Oficial EEJAS9344 APZ
-~
~Eliseu da silva
° al’Substituro
‘ ,s,panizqqmnnqs RJ :
R -6 "COMPRA. E VENDA: (P.C.V. A‘) Pelec instrumento particular

que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do. imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada; em favor de PAULO ROBERTO

PAIXAO DOS SANTOS, brasileireé, solteiro, ndo convivente
em -unido estavel,  representante éomercial, identidade”
DETRAN/RJ 120872783, CPF.091.218.127-30, residente nesta
cidade, pelo prego de R$168.974,85, sendo RS$S24.082,00 .com .
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo, na

Segue na ficha 3 )
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forma de desconto. O imposto . ansmissdo foi isento
pela guia n°® 2523891 com b 1 a Lei 5.065/20009.
Valer atribuido para alculo dos emolumentos:
R$168.974,85. Ri dezembro de 2022.,————-

O Oficial EEJA99354 HEK
“  Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 7 ALIE AC FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbag¢dc 5, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével feita por PAULO ROBERTO
PAIXAO DOS SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$108.442,85, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimac&o e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuide o valor de
R$178.400,00 para o leildo pub
base de calculo
Janeiro, 18 de

Valor atribuido para
R$108.442,85. Ric de

dos

QO Oficial EEJAS9356 AWL
Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbado com o n° 15 mna matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da
-averkbagdo. 1, -em wirtude -da -ageitagao. -de. -obras. n°

06/700.328/2020, publicada no D.0. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023 .—-——————m——— e

1= Oficial Syb.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 9 ggNgTRUgiO:'Foi hoje averbado com o n® 16 na  matricula
460640, instruido pela certidio n° 25/0479/2023 ‘de
i ngne Nno verso
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21/09/23 da Secretaria Municipal de . Desehvolvimento:
Econfémico, Inovacgdo. e Simplificacdo . Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/09/23.-
Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.—————— ————?—rf ————— '

1 Oficial Sub.: GUSTAVO.ROMEIRG. MENDES . Mat, 06743,

AV - 10

CONVENCAO DE CONDOMINIC;: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22209 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
‘edificio, através'dé—inStrumentorparticular ‘de 30/01/24.
Rio de Janeiro, 21 de marco de 2024 .—r——————m— e ——
1° Oficial Sub.. GUSTAVQ ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EERP38518 2IQ

- v

AV

INTIMACAOD: Peio requerimento enviado eletronicaﬁente'
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado - de  26/03/2025,
prenotade em 27/03/2025 com o n®2254207 a f1.209v do
livro 1-MU, instruido por Certididoc Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
03/04/2025, .fica averbade com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAQ do fiduciante PAULO
ROBERTO PAIXAO DOS SANTOS, anteriormente qualificado,
realizada através de Edital de Intimag¢do, publicado por
meio eletrdnico em 28/05/2025, 29/05/2025 e. 30/05/2025,

através, da Central de Servicgos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por ‘solicitagdo do fiduciério

realizada em 27/05/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enviado na.
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 {quinze) dias contados da data da terceira e
d1ltima publicagd&o do Edital, dos encargos vencidos e néao
pagos referente ao contrato de finahciamento com garantia
Segue na ficha 4 '
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Poder Judiciario - TJERJ
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de alienacdeo fiduciaria, registrado com o n°7. Valor

atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$5.147,80. Rio de Janeiro, 01 de julho de 2025.-———==———-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYJ34490 BXA

AV - 12

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelos requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n” 89/2019) de 14/08/2025, prenctado em
15/08/2025 com o n®2281497 a £1.290v do livro 1-MZ, fica

averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficando a mesma com a obrigacdc de

o leildoc piblico do imdvel dentro de 30 (trint
contades da data da averbagdo, tendo em vista que o
fiduciante PAULO RCOBERTO PAIXAQ DCS SANTOS, anteriormente
qualificado, mesmo dépois de intimado para pagar a diwvida
no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o© n°l1l, bem como das despesas

PIomover
a)

decorrentes, ndec cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi page pela guia n°2854061 em 07/08/2025.
NAlay 3t¥iniiids pasd  Rags ae HA14811s AsE Ealifient sy

e a.CUuULe O0s

R$185.325,16. Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2025.-—m=——-
'Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0057- | EEZD27788 IFZ

AV = 1

)

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CDNSOLIDACRO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro ' 7 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calcule dos emolumentos: R$5108.442,85. Rio de

Janeiro, 26 de agosto de 2025, ————memmmmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEZD27790 YAF

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2025.
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