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IMOVEL: n°1.197 casa 05, ua Avenida Cardeal Sebastidio Leme, situado lofeamento JARDIM NOSSA SENHORA
AUXILIADORA, em zona urbana do 3° distrito deste Municipio, com a inscrigdo municipal n’ 831.360-006, corresponde-lhe
a fragdo ideal de: 70,95/853,35 avos medindo do seu uso exclusivo 3,00m de frente para a drea de uso comum aos imoveis
1°1.197 casa 04  casa 12, que por sua vez da acesso a Avenida Cardeal Sebastido Leme; 3,00m nos fundos, confrontando
com a fragdo do imovel n° 1,197 casa 01; 1740m do lado direito, confrontando com a fragdo do imovel n’ 1.197 casa 04;
14.90m do lado esquerdo, confrontando com a fragdo do imovel n’1.197 casa 06. Ja Embutida na sua fragdo uma vaga de
garagem. AREA DE USO COMUM AQS IMOVEIS N°L197 CASA 04 A CASA 12, Que mede: 3,00m de Frente para o
Avenida Cardeal Sebastido Leme; 13,00m nos fundos, confrontando com a fragdo dos imdveis n°1.197 casa 08 a casa 12;
39.49m do lado direito, confrontando com o lote 26-A; 51,49m do lado esquerdo em trés alinhamentos, sendo o 1° com
35,30m, 0 2° com 12,00m ¢ 0 3° com 4,19m, 0 primeiro alinhamento confrontando com a fragdo dos imoveis n° 1.197 casa 03
¢ casa 07, 0 segundo alinhamento confrontando com a fragdo dos imoveis n°'1.197 casa 04 a casa 07 ¢ o terceiro alinhamento
confrontando com o lote 01, Edificado no lote 26-B, resultante do desmembramento do lote 26, oriundo do remembramento ¢
desmembramento dos lofes 14 20 da quadra 52, que mede no seu todo: 15.00m de frente ¢ fundos, por 56.89m de ambos os
lados, com a drea de 853.35m2, confrontando-se na frente com a rua Cardeal Sebastido Leme, nos fundos com o lote os lotes
23 ¢22, do lado direito com o lote 26-A, ¢ esquerdo com o lote 1. PROPRIETARIO; 2R CONSTRUTORA LTDA, inscrita
no CNPJ sob o, 18.901.871/0001-41, com sede na Rua Fagundes Varela, n° 243, Apt. 604, Bloco 03, Centro, na Cidade de
Itaborai-RI/REGISTRO ANTERIOR: Lv°2, matricula n°69.070. Prot,178.072. Sio Gongalo, 12 de dezembro de 2022.-
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RO1 - Prot179.360 em 171012023 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: 2R CONSTRUTORA LTDA, qualficada
anteriormentc. ADQUIRENTE: NATHALIA OLIVEIRA GUIMARAES DE FRANCA GARCIA, nacionalidade brastleira,
nascidofa) em 08/11/1999, cletricista, filho de Rosilene Olveira de Franca ¢ Carlos Roberto Guimaracs de Franca,
email: naty novinhal Y @omail.com, portadorfa) de Carteira de [dentidade n° 29.930.422-0, expedida por DETRANRI em
09/06/2022. ¢ do CPF 179,814, 347-00, casado(a) no regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.513/77, ¢ seu
ctnuge JOSUE GARCIA PEREIRA, nacionalidade brasieira, nascido(a) em 1410711599, eletricista, filho de Denize Garcla
de Oliveira Pereira ¢ Delmo dos Santos Pereira, e-mail josuegarcial 40799(@email.com, portador(a) de CNH n°
07363074570, expedida por DETRANRJ em 30/0812021 ¢ do CPF 117.620917-55, reidentes ¢ domicliados em R
Expedicionario Jose Da Siva, 0, Lt 10 Qd 13, Laranjal em Sio GongaloRJ. FORMA DO TITULO: Conirao por
Instrumento Particular datado em 13/01/2023 de Venda ¢ Compra de Imovel, Matuo ¢ Alignagdo Fiducidria em Garantia - no
Sistema Financeiro de Habitagio - Programa casa verde ¢ amarcla - PCVA - com cardler dc Eseritura Piblica, na forma do
atl ¢ seus pardgrafos da lei no4380 do 21/08/1964, alirada pela Lei noS.049 de 29.06.1966.- VALOR DO
CONTRATO: RS 145.000.00, satsfeito da seguinte forma: RS110.890,19, referecSc aos financiamento concedido pela
CAIXA: RS 394781, refere-sc aos recursos proprios; RS 30.162,%,)refere-sc a0s desoonto concedido pelo
FGTS/Unido(complemento); ¢ RS 0,00, refere-sc aos recursos da conta vinculada do FGTS.» OBS: ITBI - Pago no valor de
R§ 294545, através da guia 1622023- BIB ¢ consulta/ de iW“""tf’Ol7422}012738931; CNIB:
¢f83.7h7c.dbbd.{613.8104.647b.0da6.7779.1c21 ¢ Tad. co/gsuitados cm,l}/mi- Custas na forma da Lei. S0 Gongalo, 30
dc janciro de 2023, SELO: EEJL74500RPN. Aux. / RE

Y, /
R0 - Prot179.360 em 170172023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR(ESYFIDUCIANTES: NATHALIA
OLIVEIRA GUIMARAES DE FRANCA GARCIA ¢ seu conjuge JOSUE GARCIA PEREIRA, quaificados anteriormente.
CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa
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Juridica de dircito privado, criada pelo Dereto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo,
com sede em Brasilia DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00,360.305/0001-04,
FORMA DO TITULO: Idem a0 R.01. VALOR DO MUTUO: RS 110.890.19, Sistema de Amortizagio: Tabela PRICE,
Prazo Total (mescs): 360, Caréncia: O meses. Taxa Contratada - Nominal % (a): 5.0000 - Efetiva % (a.a): 5.1161 - Nominal
"0 (am): 0.4159 - Efetiva % (am): 04167, Encargo mensal inicial: Prestagdo (a + j): RS 395,28 + Taxa de Aduministragio: RS
0,00 + Seguros: RS 17,31 = Total: RS 612,59. - Vencimento do 1° Encargo Mensal em 13/02/2023. Concordam as partes em
que 0 valor do imovel dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ° 9514197, ¢ o
expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiducidria RS 151.300,0. Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF.
em cardter fducidrio, 0 imdvel objeto desta Malriowla:-As demais clausulas ¢ Condigdes sio as constantes do contrato que fica
aqui arquxvado OB§ Foram aprescntadss as cemdocs m‘ewstas 1o At o Normatwo 1. l/92 dc acordo com 0 Decreto Federal

Lv.3 - Prot. 198473 em 22/08/2025 - INTIMAGAO - En atengdo ao art. 1.007 §1° do CNCGJ/RJ com
vigéneia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia feita aos devedores NATHALIA
OLIVEIRA GUIMARAES DE FRANCA GARCIA e seu coOnjuge JOSUE GARCIA PEREIRA, qualificados
anteriormente, realizadas nos dias 27/08/2025 e 30/08/2025, conforme a certidio de
. notificagdo, registro n’ 241120 e 241121, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em
27/08/2025 e no dia 30/08/2025. Dado o insucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo
fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada
NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrfnica, as 1ntimagdes em face do devedor ora

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T5KA2-ZUQY5-7LCY5-FVYT9
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mencionado, mediante a publicacido dos editais publicados nos dias
14/10/2025, 15/10/2025 e 16/10/2025, pelo sistema de Registro de Imbveis
Eletrdnico sob n® 787814, 787815 e 787816, edic3o/ano: 1718/2025,
1719/2025 e 1720/2025, no enderego: wWww.registroimobiliaric.org.br.
Custas na forma da TLei. Sao Gongalo, 06/11/2025. SELO: EFAC 87272 YWC.
Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - -

Av.4 - Prot. 200564 em 15/12/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado
de 12/12/2025, procedo a averbagio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imoével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que os fiduciantes NATHALIA OLIVEIRA GUIMARAES
DE FRANCA GARCIA ¢ JOSUE GARCIA PEREIRA, anteriormente qualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da intimagdo averbada no Av.03, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriram 0 contrato. 0 Imposto de
Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da
Guia n°® 138/2025, no valor de R§ 3.198,84 em 10/12/2025 (base de calculo
R$ 157.470,09). Custas na forma da Lei. Sio Gongalo, 12/01/2026. SELO:
EFAU 61588 OMN. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — = = = = = — — — — — = — = — — = = = = = = - - -

Av.5 - Prot. 200564 em 15/12/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.04 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.02 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 12/01/2026. SELO: EFAU 61589 BAR. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — — — — — - — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 12/01/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAU 61590 WSZ
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