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IMOVEL Casa 8 do Bloco 31 do prédio em construgdc situado na

Estrada Cabugu de Baixo n°® 900, na freguesia de Guaratiba,
com direito a 1 wvaga de garagem situada no pavimento térreo
localizada na frente da casa e correspondente fragio ideal
de (0,0018%5 para casa e de 0,000114 para a vaga do
respectivo terreno, gque mede em sua totalidade 120, 00m de
largura, 360, 00m de um lado e 350,00m pelo outro,
confrontando de um ladce com terrenco de Flavie dos Santos,
pelo outro com terreno de Beneditoe Barbosa e nos fundos com
propriedade de Montenegro. INSCRIGCAO FISCAL: (817168-8 (MP)
CL 01521-4. PROPRIETARIO: SPE ESTRADA CABUCU DE BATIXO
INCCRPCORACOES LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ
09.476.626/0001-43, que adguiriu através de permuta
celebrada com Antdnio Fernandes Henrigques e sua mulher,
pela escritura de 13/01/09 do 4° Oficico de Niterdoi-RJ,
livro 959, fl. 191, zregistrada em 08/10/09 com © n° 10 na
matricula 38121. INDICADOR REAL: N° 319829 & fl. 114 do
livro 4-FE. Ric de Janeiro, 09 de maioc de 2011. —-————-— ———
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Uso: Consta f%gistrado em 08/10/02 com o n°® 12 na matricula
38121, o USC de &area distando 154,63m pele lado -direito a
partir do muro frontal do imdével n®222, da Estrada Cabugu,
(lete 2 do PAL 14012), medindo: 38,86m de lado, paralelo aco
alinhamente da entrada, por 35,78m de profundidade,
instituida por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO ITNCORPORACOHES
LTDA, em favor do imdvel situado na Estrada Cabucgcu de
Baixoc, lote 1 do PAL 14012, obkjeto da matricula 171698,
constituide através da escritura de 16/02/09, do 15°
Oficioc, liwvro 2256, fl. 54. Ric de Janeireo, 02 de maio de
200 . — e e e e T T e e
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Uso: Consta r%gistrado em 08/10/09 com o n® 14 na matricula
171698, o uso, constituido através de escritura de
Segue no vVerso ’
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16/09/09, do 15° oOficio, livro 2256, fi. 54. Ric de
Janeiro, 02 de maio de 2011. —M—mMm——F——————r—————————— e —
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MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrado em 19/11/09 com
© n° 1% na matricula 38121 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO

integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, instituido
pela Lei 11977 de 07/07/09, pelo requerimento de 10/08/09,
dele constando gque o prazo de caréncia é de 180 dias
contadeos da data deo arquivamento do Memorial, podendc a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso nac
comercialize 60% das unidades e gque o empreendimentc tera
482 wvagas de garagem situadas no pavimento térrec. Rio de

Janeiro, 0% de maio de 2011. - ————————————"————————————————
O Oficial VR =)
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OBRIGACOES: Pé;o requerimento de 04/04/11, prenotado em
08/04/11 com o n® 1356636 & fl. 14 do livro 1-HE, instruido
pela certidido n® 083612 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORAC}@ES LTDA perante o
MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Cabucu de Baixo, em toda a sua largura, na extensdo de
290,00m, correspondente a dimensdoc da testada do terrenc
até a Rua Sebastido José de Oliveira (Entomologistal,
conforme PAA 11.884, de acordo com o despacho de 02/02/11
da U/CGPE/CLH, & fl. 63. As obras de urbanizacgdc dewveréao
atender ao gque determina o RPT {Regulamentc de Parcelamento
da Terra, gue aprovado pelc Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
érgdos responsaveis & sua aprovagdo, no ambitc de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigacgéao assumida,
importard na ndoc concessao de “habite—-se” para dualquer
edificagdo gque wvenha a ser construida no local, até a
concluséo das obras de urbanizacio e aceitacgdo dos
Segue na ficha 2
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logradouros em gquestdo. Rio de Janeiro, 09 de maio de 2011.

O Oficial 7 4 (Ade
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AV - 5 AFETAGCAO: Foi hoje averbada, com o n® 17 na matricula

38121, a constituicdo do patriménico de AFETAGAO, para o

empreendimento. Rio de Janeiro, 01 de junho de 2011, =—=———-

O Oficial {fjﬁ(/LQ/Q:D

| AV - 6 HIPOTECA: (@onsta registrado com © numero 4 na matricula
351186, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por SPE
ESTRADA CABUCU DE BAIXCO INCORPORACOES LTDA em favor da
CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia-DF, pelo wvalor de R$20.642.945,00 (neste wvalor
incluide outros imdéveis) a ser paga em 24 meses a contar do

1° més subsequente ao término da obra definido no

Cronocgrama Fisico—-Financeiro e de Desemboliso do
. empreendimento, regendo-se c contrato pelas demais
clausulas e condicgcdes constantes do titulo, através do

instrumento particular de 30/12/09, prenotado em 0%/04/10
com ¢ n® 1296210 a fl. 24v do livre 1-GU. Ric de Janeiro,
18 de julho de 207171 .———— = o

O Cficial A ?/(/O

AV - 7 RETIFICAGCAO: Pelo requerimento de 08/04/10, prenotado em
17/03/11 com o n° 1352022 a f1. 148 do livro 1-HD, e de

acordo com Memorial Descritivo de 17/05/10 assinado pelo

]

t E arguiteto CARLOS GARCIA DA FONSECA, CREA/RJ 1998102861 e
;32 planta, fica averbada a RETIFICAGCAO caracteristicos e
'!: confrontacdes do imdével, gue passam a ser os seguintes: ©
|é terreno mede 119,57m de frente, 117,15m de fundos; a
:\..- esquerda 357,06m em 3 segmentos de 313,27m mais 36, 65m mais

Segue no vVerso
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7,14m e a direita 367,00m em 5 segmentos de 9,10m mais
105,87m mais 82,67m mais 126,36m mais 43,00m, confrontando
a esquerda com ¢ lote 1 do PAL 14012 da Estrada Cabucu de
Baixc de propriedade da SPE Estrada Cabucgu de Baixo
Incorporagdes Ltda e com o n® 222 da Estrada Cabugu de
Baixc de propriedade de Antonio José de Lima, a direita com
o n°® 338 Sitio Trés Irmdcs da Estrada Cabugu de Baixo de
propriedade de COrlando Mendes Ricci e nos fundos com o n®
1435 da Estrada do Magarga (Condominio Residencial Colinas
da Magarcga). Rioc de Janeiro, 18 de agosto de 2011, ——-————-—-—
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8 CANCELAMEK&O: Pelo instrumento particular de 24/01/12,
prenctade em 31/05/12 com o n°® 1441384 a fl. 61 do livro
1-HP, fica averbadeo ¢ CANCELAMENTO do registro 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude de guitacdoc dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de Janeiro, 14 de
JUNNO de 2012 . mm e rmm  m m rm e e
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COMPRA E VEﬁbA: Pelo instrumento particular gque serviu para
a averbacgdo 8, fica registrada a COMPRA E VENDA do imdével
feita por SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA em
favor de JOSIMAR DE OLIVEIRA ROSA, sacerdote ou membro
seita religiosa, identidade do DETRAN/RJ 0714909857, CPF
879.094.307-44 e sua mulher MARIA NAZARE DA CRUZ ROSA, do
lar, identidade da SSP/GO 4211508, CPF 834.531.057-53,

brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de

bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta c¢idade,

pelo wvalor de R$108.000,00, a ser integralizado com

recursos prdéprios no valor de R$9.039%,26, com utilizagio do

saldo de conta vinculada ao Fundo de Garantia por Tempo de

Servige na forma de desconto no waleor de R$2.067,00 e com

financiamente no wvalor de R$96.893;74- O pagamentce do
Segue na ficha 3
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imposto de transmiss@o foi isento conforme certificado
declaratério de isencdo constante da guia n°® 1672095. Rio
de Janeiroc, 14 de junho de 2012.-—-—-———=—————==~=o——————————

O Oficial /{/?/LLLA4,LJ
/

ALIENAGCAO E&DUCIARIA: Pelo instrumento particular gue
serviu para a averbagaoc 8, fica registrada a ALIENAGAC
FIDUCTIARIA do imdvel feita por JOSIMAR DE CLIVEIRA ROSA e
sua mulher MARIA NAZARE DA CRUZ ROSA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida no valor de

R$96.893,74, regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do fitulo. Incorrendo <o devedor ‘em
mora e consolidando a propriedade em favor da credora, &
atribuide o wvalor de R$108.000,00 para o leildo publico.
Rio de Janeiro, 14 de junho de 2012 . --——-——————————————————=—

0 oficial A A,

AV -

11

REMANESCENTE: Em virtude do registro 20 de doagdo de 4area
na matricula n® 38121, fica averbade o© REMANESCENTE do
imdével, que passou a ser o seguinte: 119,53m de frente em
dois segmentos de 31,74m, mais 87,79%9m; 117,15m de fundo;
357,90m & direita em 4 .segmentos de: 43, 00m, mais
126, 36m, mais B2,67m, mais 105,87m; 349,92m & esquerda em
3 segmentos de: 282,69m, mais 30,58m, mais 36,65m. Rio de
Janeiro, 10 de julho de 2024.-———————=sw——————————me—

"1 Ofiicial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 056743 |

AV -
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DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbade com o n° 22 na
matricula 38121, através reguerimento de 24/03/24,
prenotado em 24/05/24 com o n°® 2194775 a f1.172v do livro
1-MN, instruido pela certidao n® 75/0020/2024 de 25/01/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econdmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o DESMEMBRAMENTO do terreno,
Segue no verso
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aprovado em 04/09/14 e revalidado em 26/12/23, passando o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 48507 medindo em
sua totalidade - 87,79m de frente:; 117,15m de fundo;
357,90m a direita em quatro segmentos de: 105,87m, mais
82,67m, mais 126,36m, mais 43,00m; 380,%97m & esquerda em
trés segmentes de: £6,53m, mais 31,75m, mais 2B2,69m;
confrontando a direita com propriedade de Benedito

CMNM:089425.2.0359385-83

Barbosa ou sucessores, a esquerda parte com adrea
destinada a Escocla do PAL 48507 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte com propriedade de
Flavio dos Santos ou sucessores e nos fundos com

propriedade de Montenegro ou sucessores. Rio de Janeiro,
10 de julho de 2024.——————mm e

19 Oficial Sib: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 13 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com ¢ n° 23 na matricula
38121, instruida pela certidio n® 25/0374/2024 de
22/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e _Econémico‘ € Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 22/07/24. Rio de Janeiro,
07 de agosto de 2024.—mmm=mmemmm e

"1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

£
AV - 14 CANCEIAMENTO: Pelo requerimento de 26/07/24, prenotadg’ em

26/07/24 com o n°® 2206855 & fl. 7, do livro 1-MP, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdoc do "habite-se". Ric de Janeiro, 07
de agosto de 2024.- - e e

EETR37884 OWY

"1°"Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743
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AV - 15 INTIMAGAO: Pelo requerimento §nviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 895/2019) datado de 17/07/2025,
prenotado em 18/07/2025 com o n®2275703 & £1.82v do 1livro
1-MZ, atualizado pelo requerimento datado de 07/08/2025,
instruido. por Certiddo Negativa do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 19/08/2025, fica
‘averkbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGCAO dos fiduciantes JOSIMAR DE OLIVEIRA ROSA e
sua mulher MARIA NAZARE DA CRUZ ROSA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacédo,
publicado por meioc eletrdnico em 03/10/2025, 06/10/2025 e
07/10/2025, através da Central de Servicos Eletrénicos
dos Registradores de Imdveis, conforme disposto ne
Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacdo do
fiduciario realizada em 02/10/2025 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do $4°-B do artigo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 (quinze} dias contades da data
da terceira e Ultima publicacdo do Edital, dos encargos

vencidos e ndo - ' pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacgéo fiduciaria,
registrade com o n°l0. Valor atribuido para base de

cadlculo dos emclumentos: R$185.094,14. Rio de Janeiro, (5
de novembro de 2025 .-———-———mm e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFAI86364 FER

AV - 16  CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n® 89/2018) de 22/12/2025, prenotado em
23/12/2025 com o n°2310085 a £1.118 do 1livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteribrmente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagéé de promover
0 leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacéo, tendoc em vista gque os

Segue no verso
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fiduciantes JOSIMAR DE QLIVEIRA ROSA e sua mulher MARIA
NAZARE DA CRUY ROSA, anteriormente . qualificada, mesmo
depois de intimados para pagar a divida no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada com
o n°1l5, bem como das despesas decorrentes, nio cumpriu o
contrato. O imposto de transmissdo foi isento de acordo
com Base Legal: Lei n® 2.277/94, art. 8, par. Tnico, I
(com redacdo dada pela Lei n°® 3.335/2001) pela' guia
n®2901854 emitida em 05/12/2025. Valor atribuido para
base de cadlculo dos emolumentos: R$120.583,10. Rio de

Janeiro, 07 de janeiro de 2026 .—~————— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFBA15912 IAOQ

AV

' CANCELAMENTO: Emr virtude da averbacso 16 de CONSOLIDACAO

07 de janeiro de Z2026.—————=m .

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emoluméntos: R$96.8983,74. Rio de Janeiro,

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA15913 PYF

'CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 07 de janeiro de 2026.
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